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ASKI - BILGILENDIRME VE INTERNET iLANI TUTANAGI

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.03.2026 tarihli ve 04.316 sayili karar1 uyarinca, Bornova ilge
sinirlarinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinirlar1 ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara
yonelik is ve islemleri belirleyen usul ve esaslarin ve uygulama hiikiimlerinin 15. maddesinde belirlenen siireye iligkin
gerekli degisikliklerin ve yeni “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” smirlarinm belirlenmesine yonelik
diizenlemelere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi Izmir Biiytiksehir Belediye Meclisinin
14.09.2026 tarihli 04.1049 sayili karar1 ile uygun goriilmiis olup Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan
06.10.2026 tarithinde ve 1908 degisiklik numarasi ile 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
uyarinca degisiklikle onandig1 Izmir Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginin
06.10.2026 tarihli E-94728731-115.01.06.-3194949 say1l1 yazisi ile Belediyemize bildirilmistir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince 13.10.2026 tarihinden itibaren 11.11.2026 tarihinde mesai saati bitimine kadar bir (1) ay siire ile Bornova
Belediyesi ana bina {i¢iincii kat koridorundaki ilan panosunda asilmis olduguna ve es zamanli olarak Bornova
Belediyesi kurumsal internet sitesinde (http://www.bornova.bel.tr/) yaymlandigna, ilgili Mahalle Muhtarhiginda ilan
edildigine, aski siiresi igerisinde yapﬂacak itirazlara 111§km zimni ret siiresinin 30 giin olduguna, askidan inis tarthinden
itibaren 30 giin olan zimni ret siiresinin son giintinii izleyen giinden sonra 60 giin olan genel dava agma siiresinin
baslayacagma dair is bu tutanak tarafimizca diizenlenerek imza edilmistir.
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BORNOVA BELEDIYE BASKANLI?H&W

Iligi  : Bomova Belediye Bagkanhgi'nin 30.07.2026 tarihli ve 22320024—1 15.01.06-608516 sayih yazis..

Bornova Belediye Meclisinin 01.07.2026 tarih ve 232 say‘ﬂrﬁa{an ile kabul edilen ve Bornova Belediye
Baskanlhiginin 30.07.2026 tarih ve 608516 sayil1 yazis ile Beledaye, agl g&mza iletilen; Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 01.03.2021 tarihli ve 05.196 sayili karaﬁ%l@ Tiygun V man ve 09.03.2026 tarihli ve 04.316

sayth karart ile yeniden ele alinan "Izmir ili genelmde 30.10. mtanhmdc hfydana gelen deprem sonucunda 7269

yasa kapsaminda riskli yap1 olarak belirlenen yapllalm domumﬁg?§m yapilacak plan ve uygulama ¢ahsmalarinda
uyulacak usul ve esaslar" kapsaminda; yururlukgﬁ@“*l\&vcuthl’lanaakl Durumu Korunacak Alan (K)" smir1 ve bu
alanlarda yapllacak uygulamalara yonehk 15 ve f“}le’ eri

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Deglslkhgl oﬁenSl Izrnlr Biiytiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2026 tarih ve

04.1049 sayth karar ile degisiklik ile y; goruleyf“%k&5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi

uyarinca onaylanmugtir.
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X MECLIS KARARI

"~Meeligifnizin 13/08/2026 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdwlik — Deprem ve Afet — Kentsel
Doniisiim ve Konut Politikalar1 Komisyonlarina havale edilen Bagkanhk Onergesine iliskin, Imar ve
Baymndirlik Komisyonunun 03/09/2026, Deprem ve Afet Komisyonunun 07/09/2026, Kentsel Déniisiim ve
Konut Politikalar1 Komisyonunun 09/09/2026 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 13/08/2026 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ Yenileme Alanlan Planlama Sube Miidiirliigiiniin 11/08/2026 tarihli ve
E.3119890 sayili Bagkanlik Onergesi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 03/09/2026 tarihli toplantisinda,
Deprem ve Afet Komisyonumuzun 07/09/2026 tarihli toplantisinda, Kentsel Déniigiim ve Konut Politikalar:
Komisyonumuzun 09/09/2026 tarihli toplantisinda incelenmistir. Bornova Belediye Meclisinin 01/07/2026
tarihli ve 232 sayili Karan ile kabul edilen ve Bornova Belediye Bagskanliginm 30/07/2026 tarihli ve 608516
sayili Yazisi ile Belediye Baskanlhiimiza iletilen; Izmir Biiyitksehir Belediye Meclisinin 01/03/2021 tarihli ve
05.196 sayih Karan ile uygun bulunan ve 09/03/2026 tarihli ve 04.316 sayilt Karari ile yeniden ele alinan
“Izmir ili genelinde 30/10/2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayil kanun kapsaminda agir
ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01/01/1998 tarihinde yiiriirliige giren 'Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik' 6ncesinde ruhsat alarak yapilmus yapilar veya 6306 sayili Yasa kapsaminda riskli
yap: olarak belirlenen yapilarin doniisiimiine iligkin yapilacak plan ve uygulama ¢aligmalarinda uyulacak usul
ve esaslar” kapsaminda; yiiriirliikteki “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K)” s ve bu alanlarda
yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Hiiktimlerinin 15. maddesinde belirlenen siireye iligkin gerekli degisikliklerin ve yeni “Mevcut Plandaki
Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinrlarmin belirlenmesine iliskin olarak hazirlanan UIP-351140799 Plan
Islem Numaral, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi dnerisi; Bornova ilgesinde Izmir Bityiiksehir
Belediye Meclisinin 09/08/2021 tarihli ve 05.877 sayili Karan ile uygun goriilen “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alan (K)” smirlar: aynen korunarak; ilave edilen K-5, K-6, K~7, K-9 blgelerinin yol, otopark, yesil
alan vb. kamusal alanlarin yetersiz oldugu alanlan da kapsadig tespit edilmis olup, sosyal ve teknik altyapi
yoniinden yetersiz olan bu bdlgelerde gerekli analiz ¢aligmalan ile ada bitiiniinde yapilacak kitle etiidii ve
kentsel tasarim caligmalart dogrultusunda revizyon planlarinin yapilabilecegi géz oOniinde bulundurularak
oybirligi ile uygun bulunmams ve plan notlaninm 15. maddesinde belirlenen siirenin Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 09/03/2026 tarihli ve 04.316 sayihh Meclis Karan ile uyumlu olacak gekilde plan
degisikligi sturinin ilave edilmesi Komisyonlanimizca degisiklikle oybirligi ile uygun bulunmugtur. Saymn
Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Migterek Rapor, Baskanlikga okutturularak goriigiilmiis olup; séz konusu
raporun, Imar ve Baymdirlik — Deprem ve Afet — Kentsel Doniigiim ve Konut Politikalar1 Komisyonlarindan
geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi, Meclisimizce
oybirligi ile karar verildi.
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BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGI

Plan ve Proje Miidiirligii

[
| |
| UYARINCA, BORNOVA ILCE SINIRLARINDA “MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK !
} ALANLAR (K)” SINIRLARI VE BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARA YONELIK i$ VE !
| ISLEMLERI BELIRLEYEN USUL VE ESASLARIN VE UYGULAMA HUKUMLERININ 15. MADDESINDE !
} BELIRLENEN SUREYE ILISKIN GEREKLI DEGISIKLIKLERIN VE YENI “MEVCUT PLANDAKI !
}  RUMU KORUNACAK ~ALANLAR (K)” SINIRLARININ BELIRLENMESINE ~YONELIK !
| DUZENLEMELERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA |
! RAPORU |
1

Dosya No Plan Islem Numarast Bornova Belediyesi Meclis Karar
Tarihi ve Sayisi

2026 - 586318 \ UIP - 351140799 01.07.2026 - 232
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Dosya No: 2026 - 586318

BORNOVA ILCE BUTUNUNDE 30 EKiM 2020 TARIHINDE YASANAN DEPREM
SONRASINDA UYGULANACAK IMAR IS VE ISLEMLERINE ILISKiN GEREKCELI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

llge smirlarmmiz igerisinde yer alan yapi stogunun biiylik bélimi, yapildig: tarihte
ylirtirliikte olan imar planlari, plan notlar1 ve Izmir Imar Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda
olusmustur. Ozellikle 30.10.2020 tarihinde Ilimizde yasanan deprem nedeniyle orta ve agir
hasarli olduklar1 tespit edilen yapilar ile 1998 yili Deprem Yonetmeligi Oncesinde yapilan
yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda yikilarak yeniden yapilasma talepleri ve mevcut yapilarin
bulundugu imar adalarindaki bos parsellerin yapilagma talepleri, 01.06.2013 tarihinden beri
ylirtirliikte olan Planli Alanlar Imar Yé6netmeligi adim alarak tiim Tiirkiye'de uygulanmakta olan
yonetmelik hiikiimlerine gore gergeklesmektedir. Ancak Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
hiiktimleri ile miilga yonetmelik hiikiimleri arasinda var olan yapilagsma kosullar1 farkliliklari
nedeniyle mevcut yapilarin yikilmasi1 durumunda aymi haklarla yeniden yapilasamama sorunu
olugmaktadir. Bunun yani sira bugiin itibariyle yiiriirlikkte olmayan (kat sikigtirma, kooperatif
pay1 vb.) plan notlar1 kapsaminda yapilagmis mevcut yapilarin da yeniden yapilagma taleplerinde
ayni sorunlarla karsilagilmaktadir.

Bu nedenle miilga plan notlar1 ve yOnetmelik hiikiimleri kapsaminda yapilasmis olan
mevcut yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda yikilarak yeniden yapilasma talepleri ile
30.10.2020 tarihinde Ilimizde yasanan deprem nedeniyle orta ve agir hasarh oldugu tespit edilen
yapilarin donilisimiine imkan tanimak ve bu yapilarin iginde bulundugu imar adalarinda yer alan
bos parsellerin yapilagsma talepleri ile ilgili konularin incelenerek kentsel doniisiimii hizlandirici
ve yasanan magduriyetin giderilmesine yonelik diizenlemelerin yapilmasi talep edilmektedir.

30.10.2020 tarihinde Izmir ilinde yasanan deprem sonrasinda, Cevre ve Sehircilik
Bakanlif1 tarafindan yapilan Hasar Tespit Caligmas1 kapsaminda ilgemiz sinirlar igerisinde 51
adet Agir Hasarli Yapi, 52 Adet Orta Hasarli Yapi tespiti yapilmugtir.

¢ fzmir ili Bornova ilgesi Hasar Tespiti

¢ J | m.1 5 e [:Hasarslz Yapi

&8 " C]Az Hasarh Yapi
\\. . -Orta Hasarl Yap
- Agir Hasarh Yap

Harita 1: Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan yapilan Hasar Tespit ¢alismasi kapsaminda
ilcemiz siirlar igerisinde ilge sinirlari i¢erisindeki yapi hasar durumlari

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii @
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Miidiirltigtimiizee yapilan incelemede Bornova ilge smirlar igerisinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhg tarafindan tespiti yapilan agir ve orta hasarli yapilarin farkli mahallelerde yer aldig
goriilmektedir.
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Harita 2: Bornova ilge sinirlari igerisinde yer alan agir ve orta hasarli yapilarin dagilimi

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii % m’\
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Kentimizde ruhsatli ve gabarisinde yapilasmis yapilarin doniisiimiine iliskin olarak [zmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yiiriitiilen ¢alismalar sonucunda, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih 05.196 sayili karar1 ile “fzmir Ili Genelinde 30.10.2020 Tarihinde
Meydana Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayili Kanun Kapsanunda Agwr ve Orta Hasarl
Olarak Tespit Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiiriirliige Giren “Afet Bolgelerinde
Yapiulacak Yapilar Hakkinda Yionetmelik” Oncesinde Ruhsat Alarak Yapimus Yapuar veya
6306 Sayii Yasa Kapsanunda Riskli Yapt Olarak Belirlenen Yapilarin Doniisiimiine Iliskin
Yapilacak Plan ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar” belirlenmistir.

S6z konusu usul ve esaslarin “A-Tanim” boliimiinde;

“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K); Ruhsatli olarak yapilasmasim biiyiik
oranda tamamlamis, planli ve saglikli bir kentsel mekamn olustugu, mevcut yapiasmalarin
olusumuna esas olan onayli imar plam (1/5000 olgekli nazim imar plani, 1/1000 olgekli
uygulama imar plani) kararlarimn genel olarak korunmasi éngoriilen alanlardir.

1. Bu alanlara (K) ait swrlar, usul ve esaslarin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce uygun
bulunmasindan itibaren ilgili ilce belediyelerince 5 ay icerisinde tespit edilip koordinatl
kroki seklinde hazirlanarak, agagidaki hiikiimlerin uygulanmasina yonelik karar ile birlikte
degerlendirmek ve onaylanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanligina iletilir.

2. Bu alanlarda, mevcut ruhsatli yapilarin yogunluk ve gabarileri esas alinarak is ve islemler
yiiritilir, mifus yogunlugunda artisa neden olacak degisiklik ve revizyonlar yapilamaz.”
hiikmii yer almaktadir. Bu hiikiim uyarinca Bornova ilge biitiiniinde “Mevcut Plandaki Durumu
Korunacak Alanlar (K)” belirlenmek iizere gerekli incelemeler yapilmis ve asagidaki maddelerde

yer alan yapilagma sorunlar tespit edilmistir:

- Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) Tammlanmamis Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve
Yinetmelik Geregi Ayrik Yapr Nizam Uygulanan Imar Adalarmda Maksimum
TAKS:0.40 Kullanilabilmesi
01.06.2013 tarih 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Plank

Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik ile baslayan,
03.07.2017 tarih 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve
30.09.2017 tarih 30196 sayih Resmi Gazetede yaymlanan Planhi Alanlar imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ile devam eden siiregte, s6z konusu ydnetmeligin
5.maddesinin 6.bendinde yer alan "Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
plaminda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS
verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gecmemek sartiyla, ¢cekme mesafelerine gore
uygulama yapilir." hikkmii uyarinca ilgili imar adalarinda TAKS:0.40 uygulamasi yapilmaktadir.

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii @ 3/23



Dosya No: 2026 - 586318

Bornova ilge sinirlar igerisinde TAKS tanimu ile ilgili diizenleme yapilmasina yonelik
olarak Imar ve Sehircilik Midirliigliniin 21.11.2019 tarih E.40409 sayilh yazis1 uyarinca
hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam notu ilavesi, Bornova Belediye Meclisinin
04.02.2020 tarihli ve 53 sayili karariyla uygun bulunarak oy bitligiyle kabul edilmis olup, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2020 tarihli ve 97509404.301.05.443 sayili karan ile
yeterli ve gerekli etiit ve analiz ¢aligmalarinin yapilmasinin ardindan degerlendirilmesinin daha
uygun olacag1 gerekgesiyle uygun goriilmemistir.
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[zmir Biyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 18.09.1985 tarih 1587 degisiklik no. ile
"Merkez Ilge Karsiyaka ve Bornova'da; 18.80 mt 7 kat, 21.80 mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat
uygulanirken, planlar ve yionetmelikler geregi 18.80 mt 7 kata, 21.80 mt 7 kata, 24.80 mt 8 kata
diisiiriilmiisse yine bu sokaklarda yalnizca bir kat fazlasi olmak iizere 18.80 mt 7 kat, 21.80 mt 8
kat, 24.80 mt 9 kat olarak uygulanw.” seklinde imar planlar1 plan lejantlarina plan notu ilavesi
onaylanmustir. Sonrasinda, yine Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan 04.04.1986
tarih 246 degisiklik no. ile "Merkez Ilge, Karsiyaka, Bornova'da TAKS ve KAKS yapilanma
kararlan getirilmemis imar adalarma yalnizca 1 kat fazlasi olmak sartiyla; 18.80 mt 7 kat, 21.80
mt 8 kat, 24.80 mt 9 kat, ayrica Bornova' da 6 kat olan adalarda 7 kat h:18.80 mt, 7 kat olan
adalarda 8 kat h:21.80 mt, 8 kat olan adalarda 9 kat h:24.80 mt, 6 kat (asma katl1) h:20.50 olan
adalarda 7 kat 20.50 mt, 7 kat (asma katlr) h:23.50 mt olan adalarda 8 kat 23.50 mt, 8 kat (asma
katl1) h:26.50 mt olan adalarda 9 kat 26.50 mt uygulanir." seklinde gerekli diizeltme ile plan notu
ilavesi onaylanmistir.

[zmir Biyiiksehir Belediye Bagkanlig1 tarafindan 31.12.1991 tarih 404 degisiklik no. ile
[zmir Biiyiiksehir Belediye ve Miicavir Alam biitiiniinde (Konak, Karsiyaka, Bornova, Buca
Ilgeleri ve Miicavir Alanlarda) imar planlarinda TAKS, KAKS ve emsal yapilanma kosulu
getirilmis veya getirilmemis imar adalarinda (TAKS, KAKS ve emsal sabit kalmak iizere) kat
adetlerinin ve gabarilerinin birbirlerine karsiliklarina iligkin diizenlemeler yapilmis olup,
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yapilarda gabarisi iginde kalmak kosulu ile 1 kat fazla uygulama yapilabilmesine yonelik
plan notu degisikligi onaylanmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 03.04.2002 tarih ve 24 sayih meclis karari ile Izmir
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi tarafindan 18.09.1985 tarih 1587 degisiklik no. ile
onaylanan plan notu ve 04.04.1986 tarih ve 246 degisiklik no. ile onaylanan plan notu iptal
edilmigtir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 10.02.1987 tarihli yonetmeliginin 3.13
maddesinin 1. bendi 10.05.2002 tarihli y6netmelik ile degismis ve "kat sikistirma" olarak
bilinen husus kaldirilmigtir.

Bornova yerlesim biitiintine bakildiginda, miilga plan notlar1 ve yonetmelik maddeleri
dogrultusunda, imar planinda belirtilen kat adedinden 1 kat fazla yapilasan parsellerin yer
aldig1 goriilmektedir. Ekonomik Omriinii tamamlamis birgok yapmmn "kat sikistirma"
yontemi ile planlarda belirlenen kat adedinden fazla yapilasarak kat miilkiyetine gecmis
olmalar1 nedeniyle, kat maliklerinin yapilarmin yenilenmesi agsamasinda hak sahipliligi
konusunda sorun yasadigi tespit edildifinden sorunun ¢6ziimiine yénelik olarak
hazirlanan plan notu &nerisi, Bornova Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarih 312 sayili
karar ile uygun goriilerek, 28.12.2020 tarih E-22320024-115.01.06[UIiP: 35796896]-35103
sayth yazimiz ile onanmak iizere Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligma gonderilmistir.

ERGENE MAHALLESI
306 ADA 34 PARSEL

MEVCUT RUHSATLI
YAPI
25.12.1997 tarihli
Ruhsatagore
10 KAT (Bodrum ve
Zemin Kat Dahil)

iMAR PLANINA GORE
Bitisik Nizam, 8 Kat

Kat sikigtirma durumuna érnek parsel (Ergene Mahallesi 306 ada 34 parsel)
- Kottan Kat Kazanma

Miilga Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde Emsal tamimlanmamus imar
adalar i¢in herhangi bir KAKS (Emsal) a¢ilimi yapilmamig ve metraj hesabina yonelik belirli
bir hiikkiim getirilmemis olmasi nedeniyle kottan kazanilan Katlarin iskan edilmesi miimkiin
olmustur. 01.06.2013 tarih 28664 sayili Resmi Gazete ile yiiriirliige giren Planli Alanlar Tip
Imar Yénetmeligi ile birlikte plan {izerinde Emsal belirlenmemis imar adalarinda da katlar
alaninin taban alanmi katsayis: ve kat adedinin ¢arpilarak hesaplanmasina iligkin hiikiimler yer
almasi nedeniyle, kottan kazanilan katlarin iskan edilme durumu ortadan kalkmustir.
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ERGENE MAHALLES] 240 ADA 5 ve 6 PARSEL

240 ADA 5 PARSEL MEVCUT RUHSATLI YAP! 30.11.2012 tarihfi Ruhsata gbre 5 kat
imar Planina gore Atrium Nizam, 2 Kat

240 ADA 6 PARSEL MEVCUT RUHSATLI YAPI 01.03.2010 tarihli Ruhsata gore 5 kat
imar Planina gore Atrium Nizam, 2 Kat

Kottan kat kazanma durumuna Srnek parseller (Ergene Mahallesi 240 ada 5 ve 6 parsel)
- Kooperatiflere ilave %10 TAKS ve KAKS Verilmesi

Miilga Imar ve Iskan Bakanlig: tarafindan 1980°li yillarda onaylanan ilk imar planlari ile
baslayan siiregte kooperatif yapilarima %10 fazla TAKS ve KAKS kullandirilmis olup, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 30.09.1996 tarih 05/270 say1 ile “Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi yetki alan dahilindeki tiim imar plan notlarinda yer alan kamu konut kredisi veren
kuruluglar, kooperatifler ve toplu halde yapilan konut insaatlarinda TAKS ve KAKS oranlarinin
artislarina iligkin tiim plan notu ve hiikiimleri iptal edilmigtir.” karar1 alimmstir,

v,/ i E ’ ---':'—‘ = | coagl, T : ll

KAZIMDIRIK MAHALLESE 3873 ADA 1 PARSEL

MEVCUT RUHSATLI YAPI
14.05.1992 tarihli Yapt Ruhsati
Ave B Blok Toplam Ingaat Alani 5114 m?

iMAR PLANINA GORE
1953 m? imar parseli x 2.4 KAKS = 4687 m?
%10 Kooperatif Pay ile 4687 + 468= 5155 m?

- Bornova Plan Notlan ile Zayiat Oram %50 ve Ustii Olan TAKS/KAKS Kosullu
Imar Adalarna Belli Bir Siire I¢in flave Insaat Hakki Verilmesi
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[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan 29.06.1993 tarih 481 degisiklik no. ile
Bornova Imar Plani plan notlarina “1980-1981-1982 yillarinda etaplar halinde Bakanlik¢a
onaylanan Bornova imar planlarinda TAKS-KAKS verilmis imar adalarinda, imar kanunun
18.maddesine gore yapilacak imar uygulamalarinda: Diizenleme sahasi icerisindeki Umumi
Hizmetlere ayrilan alanlar, diizenleme sahasinin %50’si ve iistiinde oldugu ve diizenleme sahasi
icerisinde;, bu plan notu kapsaminda uygulama yapilabilecek minimum imar adasi (Konut,
ticaret, kentsel ¢calisma vb) olusabilen durumlarda, plan notunun yiiriirliik tarihinden itibaren
yapilacak imar uygulamasi ile, umumi hizmet alanlari kamu eline, kamu tesisleri alanlar ise
ilgili kamu kuruluslarinin eline ge¢mesi halinde, soz konusu diizenleme swmirt icerisinde: (kamu
tesisleri arsalar: hari¢) Toplam insaat alam: Diizenleme alam x 0.50 (Emax:2 degerinin
gecmemek iizere diizenleme sinmirt icindeki ortalama emsal) formiiliine gore hesaplanacak max.
Kaks’a Belediyesince belirlenecek insaat nizami ve gabarisine gore uygulama yapilabilir.”
seklinde ilave plan notu onaylanmugtir. Izmir Biiyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan
14.02.1996 tarih 593 degisiklik no. ile Bornova genelindeki Y kosullu alanlarda yapilan plan ve

plan notu diizenlemelerinden sonra s6z konusu formiil hesabmna iliskin plan notu
kullamlmamugtir.

ERZENE MAHALLES] 4681 ADA 13
PARSEL

MEVCUT RUHSATLI YAPI
25,12.1997 tarihli Yap) Ruhsati
Enciimen Karar ile belirlenen
Ingaat Alani: 5840 m?

IMAR PLANINA GORE
1288 m? imar parseli x 1.6 KAKS =
2060 m?

: rz—’%f’,"?“ R AR )
EAT T 1
i . F { !

‘

i
L 4 1
; Hin 1 i il ERZENE MAHALLES] 4681 ADA 16
i T PARSEL
il IS
| I T 1y
R 710 O I MEVCUT RUHSATLI YAPI
nnl 4 it 05.05.1998 tarihli Yapi Ruhsats
HER N Ladlih: o 1L - ] )
i F : T n I T Enciimen Karari ile belirlenen
SNSRI 1 1% i@ s ingaat Alani: 11680 m?
i | Ll ok
i M ey IMAR PLANINA GORE
i / g o "‘_:éf' 2890 m” imar parseli x 1.6 KAKS =
R S o U 4624 m?
- [..,.4.,._. o . * |
g ‘x-qu
s | R

8-8 XEIT Her726

Formiil hesabi durumuna ornek parseller (Kazimdirik Mahallesi 4681 ada 13 ve 16 parsel)
- Cati Kati1ya da Cekme Katlarin Tam Kata Cevrilmesi
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Bornova ilgesinin merkez yerlesim alanini kapsayan bélgede ruhsathi yapalarda ¢at1 katlariin
ve ticaret fonksiyonu olan imar adalarinda da g¢ekme katlarin tam kata cevrildigi 6meklere
rastlanmakta olup, ilgili plan notlarinin yiiriirliikten kaldinlmas: ile birlikte bu durum ortadan
kalkmstar.

Yukarida bahsedilen sorunlarin yogunlastifi alanlarda yapilan tespitler sonucunda
Bornova ilge genelinde 9 bélgede “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K)” belirlenmesi
Ongoriilmiistiir:

(K)-1 ve (K)-2

(K)-1 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan kuzeyde Evka-4, doguda
Homeros vadisi ile biitiinlesen 1/1000 &lgekli plan onama siniri, batida Bornova ilge sinir ile
biitiinlesen 1/1000 6lgekli plan onama st ve giineyde Kizilay Mahallesinde yapilmasi
planlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami revizyonu sinir1 ve Asik Veysel Rekreasyon Alani
ile gevrelenen bolge olarak belirlenmigtir. (K)-2 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu
korunacak alan biiyiik dlglide Bornova ilgesinin merkez yerlesim alanini kapsayan, kuzeyde
Bornova ¢ay, askeri alan ve dogal sit simirlari, doguda 4.sanayi sitesi, batida Bornova il¢e siniri
ile biitiinlesen 1/1000 &lgekli plan onama siniri ve giineyde Kentsel Sit Alani ve Ege Universitesi
Lojmanlar ile gevrelenen bolge olarak belirlenmistir. Paterson Kogkiinii kapsayan dogal sit alani
ve Bornova merkez ¢ars1 alam iginde kalan kentsel sit alan1 (K)-2 bolgesinden ¢ikarilmistir. (K)-
1 ve (K)-2 bolgelerinde yukarida bahsi gegen “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) Tanimlanmamis
Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve Yonetmelik Geregi Ayrik Yapt Nizami Uygulanan imar Adalarinda
Maksimum TAKS:0.40 Kullanilabilmesi”, “Kat Sikistirma”, “Kottan Kat Kazanma”,
“Kooperatiflere Tlave %10 TAKS ve KAKS Verilmesi”, “Bornova Plan Notlari ile Zayiat Orani
%50 ve Ustii Olan TAKS/KAKS Kosullu Imar Adalarma Belli Bir Siire I¢in ilave insaat Hakk
Verilmesi” ve “Cat1 Kat1 ya da Cekme Katlarin Tam Kata Cevrilmesi® durumlarinin biitiin
Orneklerine rastlaniimaktadir.
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(K)-3. (K)-4, (K)-5. (K)-6, (K)-7, (K)-8. (K)-9

(K)-3 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Ege Universitesi Hastane
alammnin giineyinde, biiyiik oranda Ayrik Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar
adalarim kapsayan bolge olarak, (K)-4 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan
Yesilova Hoytigli'niin batisinda yine Ayrik Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar
adalan ile planl ve saghikl bir kentsel mekanin olusmus oldugu imar adalarini kapsayan bolge
olarak belirlenmistir. Bu bolgelerde agirlikli olarak “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS)
Tammlanmams Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve Yonetmelik Geregi Ayrik Yapt Nizami Uygulanan
Imar Adalarmda Maksimum TAKS:0.40 Kullamlabilmesi® durumuna ait orneklere
rastlanilmaktadir.

(K)-5 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Doganlar Mahallesinde
konut fonksiyonunda kalan imar adalarimin bityiik bir boliimiinii kapsayan bolge olarak, (K)-6
notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Naldéken Mahallesinde Ayrik/Ayrik
Ikiz Nizam-2 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarin kapsayan bolge olarak, (K)-7
notasyonu ile gosterilen meveut durumu korunacak alan Umit Mahallesinde ikiz Nizam-3 kat ve
Blok Nizam-3 kat yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarmi kapsayan bolge olarak
belirlenmistir. Bu bolgelerde agirlikli olarak “Taban Alam Kat Sayisi (TAKS) Tanimlanmamis
Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve Yonetmelik Geregi Ayrik Yap: Nizami Uygulanan imar Adalarinda
Maksimum TAKS:0.40 Kullanmlabilmesi” durumuna ait rneklere rastlanilmaktadir.
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(K)-8 notasyonu ile gdsterilen mevcut durumu korunacak alan Pinarbagi Mahallesinde
planli ve saglikli bir kentsel mekanin olugmus oldugu konut fonksiyonunda kalan imar adalarinin
biiyiik bir bolimiinii kapsayan bolge olarak belirlenmistir. Bu bélgede agirlikli olarak “Taban
Alam Kat Sayisi (TAKS) Tamimlanmamis Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve Yonetmelik Geregi Ayrik
Yap1 Nizam1 Uygulanan Imar Adalarinda Maksimum TAKS:0.40 Kullamlabilmesi” durumuna
ait 6rneklere rastlanilmaktadir.
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(K)-9 notasyonu ile gosterilen mevcut durumu korunacak alan Altindag-Merkez ve
Camkule Mahallelerinde bityiik l¢iide Ayrik/Ayrik Ikiz Nizam-2 kat ve Blok Nizam-2 kat
yapilasma kosulunun bulundugu imar adalarin1 kapsayan bélge olarak belirlenmigtir. Bu bélgede
agirlikla olarak “Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) Tammlanmamis Ayrik, Ikiz, Blok Nizam ve
Yonetmelik Geregi Ayrik Yapr Nizamm Uygulanan Imar Adalarinda Maksimum TAKS:0.40
Kullanilabilmesi” durumuna ait drneklere rastlamlmaktadir.

(K)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5, (K)-6, (K)-7, (K)-8, (K)-9 notasyonu ile koordinatlari
belirlenen alanlarda, talep edilmesi durumunda, mevcut 1/1000 Slgekli uygulama imar plam
kararlann ve plan notlarina ilaveten Izmir Biiyiikksehir Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih
05.196 sayili karari ile uygun gorillen “Izmir Ili Genelinde 30.10.2020 Tarihinde Meydana
Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayih Kanun Kapsaminda Agwr ve Orta Hasarli Olarak Tespit
Edilen Yapilar ile 01.01.1998 Tarihinde VYiiriirliige Giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilnus Yapilar veya 6306 Sayil
Yasa Kapsamuinda Riskli Yapi Olarak Belirlenen Yapiarin Déniisiimiine Iliskin Yapuacak
Plan ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar” dogrultusunda ilave plan notu
oOnerisi hazirlanmig olup, s6z konusu plan notlar1 asagidaki gibidir:

1. Mevcut ruhsath yapinin yer aldigi kadastral/imar parselinin yiiriirliikteki imar planinda
sosyal ve teknik altyap: alanlarina isabet eden kisimlari bedelsiz olarak kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.

2. Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) tammlanmamis Ayrik, Ayrk Ikiz ve Blok nizamli yap:
adalarinda; ayn1 ada/parsel icerisinde yer alan gabarisinde ruhsath olarak tesekkiil etmis
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mevcut yapilarin bah¢e mesafelerini dikkate alarak ada bazinda kitle etiidii hazirlanmas:

kaydiyla;

2.1. Taban alani; Parseldeki mevcut ruhsath yapinin yapi ruhsati ve eki mimari projesi
tizerinden yiiriirlikteki Imar Y&netmeligine gore hesaplanan taban alanm ve higbir
sekilde parsel alaninin %60°1m asamaz. Ancak,

2.1.1. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak
yapilmasi zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki
yangin merdiveni, korunumlu koridorun asgari dl¢iilerdeki alam ve yangin giivenlik
holleri,

2.1.2. Yirirlikteki Imar Yonetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
asansorler, bu alana dahil edilmez.

2.2. Ada bazinda hazirlanacak olan kitle etiidiiniin onaylanmasinda ve bu plan hiikmiiniin
uygulamasinda, Teknik komisyon (imar, harita, planlama ile gerektiginde diger ilgili
birim miidiirlerinden veya ilgili birimlerde gorev yapan en az ii¢ teknik elemandan
olusturulacak) yetkilidir.

3. Toplam (yap1) ingaat alani; parseldeki mevcut ruhsatli yapinin, yapi ruhsati ve eki mimari
projesi tizerinden yiriirliikteki Imar Yonetmeligine gore hesaplanan toplam (yapi) insaat
alanim agamaz. Ancak,

3.1. Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak yapilmasi
zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin
merdiveni, korunumlu koridorun asgari dl¢iilerdeki alan1 ve yangin giivenlik holleri,

3.2. Yiiriirliikteki Imar Yénetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan asansérler,

3.3. Mevcut ruhsath yapimin yap: ruhsati ve eki projesinde ayrilan otopark, siginak ve su
deposu alanlar1 disinda binalarin bodrum katlarmda biitiin cepheleri tamamen gémiilii ve
ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark, siginak ve su deposu
alanlar ile enerji odas1 bu alana dahil edilmez.

4. Taban Alani Kat Sayis1 (TAKS) ve Kat Alam Kat Sayisi (KAKS) tanimlanmig Ayrik, Ayrik
Ikiz ve Blok nizamli yap: adalarinda miilga plan notlar1 veya miilga yonetmelik hiikiimleri ile
TAKS ve KAKS kosullarindan daha fazla oranda ruhsat alarak yapilasmis parsellerde; 2. ve
3. maddede belirtilen hitkiimler gecerlidir.

5. Yeni yapilacak olan yapida, yiiriirliikteki imar planinda belirlenen kat adedi asilamaz. Ancak,
mevcut ruhsatli yapinin kat adedinin, miilga plan notlar1 veya miilga yénetmelik hiikiimleri
kapsaminda, ytirlirliikteki imar planinda belirlenen kat adedinden fazla olmasi halinde
mevcut yapinin kat sayis1 korunacak olup, kat yiiksekligi déseme iistiinden déseme iistiine
2.85 metreyi (zemin katta igyeri bulunmasi halinde zemin kat yiiksekligi 3.25 metreyi)
gecemez. Ancak;

5.1. Mevceut ruhsath yapinin gabarisinin bu hesaba gore belirlenecek gabariden yiiksek
olmas:1 halinde onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki gabari
kullanilabilir.
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6.

10.

5.2. Yeni yapilasacak parseller ile komsu parsellerdeki kitleler arasinda yiikseklik farki
olusmamasi i¢in, bina gabarilerini belirlemeye-Belediyesi yetkilidir.

Yeni yapilacak olan yapiya kot verilirken, mevcut ruhsatli yapinin kotuna gore ada bazinda
degerlendirme yaparak kot alinacak noktay: belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

Birden fazla yapinin yer aldig1 parsellerde, séz konusu plan notlar1 kapsaminda, yapilardan
birinin ya da bir kismimin yikilip yeniden yapilmasinin talep edilmesi halinde; parselde
bulunan tiim mevcut ruhsatli yapilarin yapi ruhsati ve eki mimari projeleri iizerinden
yliriirlilkteki Imar Yonetmeliine gére taban alanlar1 ve toplam (yap1) insaat alanlari
hesaplanir. Parseldeki tiim yapilarin ihtiyaci i¢in ayrilmis ortak alanlar azaltilmamak ve
yikilip yeniden yapilan yapinin ortak alanlar (siginak, otopark, kapici dairesi, 1sitma merkezi
vb.) ytrtirliikteki mevzuata uygun olarak ayrilmak kaydiyla uygulama yapilir. Ayrica, talep
edilmesi halinde parseldeki diger yapi veya yapilara da yikilip yeniden yapilirken yapilan
hesaplamalar dikkate alinarak stire sinirlamasina bakilmaksizin bu hiikiimler uygulanir.

Mevcut yapinin bulundugu parsel ruhsatin alindig tarihten sonra ifraz edilmis ise bu plan
notlarina gére uygulama yapilamaz. Ancak, tevhid edilmis olmasi durumunda veya
tevhidinin talep edilmesi halinde mevcut yapilarin 2. ve 3. maddede belirtildigi sekilde
hesaplanan taban alanlar1 ve toplam (yap1) insaat alanlart toplami ile mevcut ruhsath
yapilarin en yiikseginin gabarisi agilmamak kaydiyla belediyesince onaylanan kitle etiidiine
gore uygulama yapilabilir.

Taban Alanm1 Kat Sayisi1 (TAKS) ve Kat Alam Kat Sayis1 (KAKS) tanimlanmamis Ayrik,
Ayrik Ikiz ve Blok nizamh ve %50°den fazlas: (parsel sayis1 ve/veya parsel alam itibariyle)
gabarisinde ve yapildig: yila bakilmaksizin TAKS kullanimi1 %40’in {izerinde olacak sekilde
ruhsath olarak (2981 sayil1 yasa kapsaminda imar affindan ruhsat alan gabarisinde ve bahge
mesafeleri mevzuata uygun olarak yapilasmig parseller dahil) tesekkiil etmis olan imar
adalarindaki bos parsellerin yapilagma taleplerinde, taban alani ada bazinda hazirlanan kitle
etlidleri ile belirlenecek olan bahce mesafelerine gore belirlenir. Ancak, higbir sekilde parsel
alaninin %60°1n1 agamaz. Katlar alani ise, bu sekilde belirlenen taban alan: kat sayis: ile imar
planinda belirlenen kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Parsel maliklerinin tamaminin muvafakati ile ada biitiiniinde uygulama yapilmasi talep
edilmesi halinde, bolgenin yeniden diizenlenerek sagliklastirilmasi amaciyla yiiriirlikteki
imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr (yol, park, otopark vb.) alanlarinin
genigletilmesi ve ihtiyaca gore arttirilmasi kaydiyla;

10.1. Gerekli degisiklikler yiiriirliikkteki imar planlarina (1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1,1/1000 olgekli uygulama imar plani) islenerek, onaylanmadan ve kadastral/imar
parselinin imar planinda belirlenen tiim kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin (yol,
yesil alan, park, egitim ve saglik tesisi, ibadet alani, sosyal ve kiiltiirel tesisler, belediye
hizmet alani, pazar alani, otopark vb.) zemin ve zemin {istii terkleri bedelsiz kamu eline
geemeden yap: ruhsati diizenlenemez.
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10.2. Ada biitiiniinde yapilacak 3194 sayili Kanunun 18. Madde imar uygulamasinda,
plan tizerinde belirtilen yol, yesil alan, donat1 alani vb. ortak kullanim alanlari haricinde
kalan konut ve ticaret alanlarinda tek parsel olacak sekilde uygulama yapilmasi esastir.
Konut ve ticaret adalarinda minimum parsel ada Sl¢egidir.

10.3. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban alani toplaminin
parsel alanina orany, ilgili ilge belediyesince ada kitle etiidii dogrultusunda belirlenerek
imar planlarina islenecek TAKS oramimi ve higbir sekilde parsel alanimin %60’
asamaz. Binalar arasindaki mesafede yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

10.4. Toplam (yap1) ingaat alam; parsellerdeki mevcut ruhsatli yapilarin, yap: ruhsati ve
eki mimari projesi lizerinden yiiriirliikteki Imar Yonetmeligine gére hesaplanan toplam
(vap1) insaat alami toplamlarini ve varsa bos parsellerin yiiriirliikkteki imar plam
dogrultusunda hesaplanan toplam (yap1) ingaat alam: toplamlarini asamaz. Ancak mevcut
ruhsatl1 yapilarin toplam (yapi) ingaat alanina,

10.4.1. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak
yapilmasi zorunlu olan korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven digindaki
yangin merdiveni, korunumlu koridorun asgari 6lgiilerdeki alani ve yangin giivenlik
holleri,

10.4.2. Yiiriirlikteki Tmar Yénetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
asansorler,

10.4.3. Mevcut ruhsath yapinin yap: ruhsati ve eki projesinde ayrilan otopark, siginak ve
su deposu alanlar1 disinda binalarin bodrum katlarinda biitiin cepheleri tamamen
gbmiilii ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; ilave olarak yapilan otopark,
sigmak ve su deposu alanlar1 ile enerji odasi bu alana dahil edilmez. Yukarida
belirtilen hususlar dogrultusunda hesaplanan toplam (yapi) ingaat alani,
belediyesince imar planlarina islenir.

10.5. Kat adedi; mevcut yapilarin toplam (yapi) insaat alani hesaplarindan gelen
haklarimi kullanabilmeleri amaciyla, ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate
alinarak hazirlanacak ada kitle etiidii dogrultusunda, belediyesince belirlenerek imar
planlarina islenir.

11. Bu plan notlarindan faydalanacak parseller, meskun alan olarak kabul edilerek is ve islemler
yuritiiliir.

12. Talep edilmesi halinde; 6306 sayili yasa kapsaminda Riskli Yapi olarak belirlenen veya
01.01.1998 tarihinde ytriirliige giren Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik ile 04.01.2002 tarihli Kamu Thale Kanunu éncesinde insaa edilen kamuya ait
yapt/yapilarin yikilip yeniden yapilmas: durumunda; yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, gevre
ve enerji verimliligine iligskin hususlarda ilgili mevzuatin gerektirdigi sartlarin saglanmasi
kaydiyla, mevcut yapi/yapilarin kitle ve gabari sinirlar igerisinde veya toplami asilmamak
kosulu ile belediyesince vaziyet plant onaylanmak suretiyle yapilagabilir.

Bornova Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii @ ‘/j 14/23



Dosya No: 2026 - 586318

13.

14.

15

16.

3194 sayili imar Kanununun Gegici 16. Maddesine (Ek; 11/5/2018-7143/16 md.) gore yap1
kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak
olusturmaz.

Bu plan notlarindan yap: yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal
nitelikli alan, orman alam, sit ve diger koruma alanlari (Koruma Amacli imar Plani bulunan
alanlar harig), hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya miras: alanlari, 5366
sayth Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlari, Rezerv Yapi
Alanlar ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

. Bu kapsamda yikilip yeniden yapilacak olan yapilara ait yeni yapi ruhsati islemleri, plan

notlarmin {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce uygun goriilerek yirtirliige girmesine
miiteakip 10 yil igerisinde sonug¢landirilir.

Bu alanlarda(K); yukarida tariflenen plan notlar1 dogrultusunda yeniden yapilacak yapilarin

afet giivenliginin saglanmasi esasiyla agagidaki hususlara uyulacaktir;

16.1. Bu plan notlann kapsaminda yikilip yeniden yapilacak yapilarin bulundugu
parsel/parsellerde; 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili (Mikerrer) Resmi Gazetede
yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi ve haritada tammh deprem verileri ile
ilgili mevzuatta belirtilen esaslara uygun olarak binayi/binalar: etkisi altina alabilecek
deprem ve diger afet tehlikelerinin yaratabilecegi hasarlan engelleyecek &nlemler ile
temel ve tasarim parametrelerini i¢erecek zemin ve temel etiidii raporu hazirlanarak ilgili
Idaresince onaylanmasi ve rapora uyulmas: zorunludur.

16.1.1. Bu rapor;

. Jeolojik, hidrojeolojik, kaya ve zemin mekanigi, tasima giicii, srvilasma
vb. analiz ve modellemelere dayali ayrintili yapi-zemin etkilesimi
degerlendirmelerini,

o Deprem etkisi altinda tagima giicli, sivilagma, stabilite kayiplan ile kazi

genelgesi de dikkate alinarak temel kazisinda giivenligi saglayacak ve
alinacak dnlemleri ve zemin iyilestirme projelerini,

o Temel kazisinda komsu veya bitisik nizamdaki yapilarin temel seviyesi
altina inilmesi durumunda, Cevre ve Sehircilik Bakanlhig: Yap: Isleri
Genel Midiirliigiinin  31.08.2018 tarih ve 150340(2018/10) sayili
genelgesinde belirtilen arastirmalari,

. Yer alt1 su seviyesi temel etki derinligi igerisinde olan parsellerde, beton,
yapr elemanlar1 ve insai faaliyetler agisindan yer alti suyundan
kaynaklanabilecek olumsuz etkiler arastirilarak alinacak gerekli énlemleri,

. Temel tipi, yapidan gelecek yiikleri giivenle tasiyabilecek jeolojik birimi
ve temel derinligi, Ozel drenaj ve yalittim Oneri ve yaklasimlarim,
kapsayacaktir.

16.1.2. Bu alanlarda hazirlanacak zemin ve temel etiit raporlar1 kapsaminda yapilmasi
planlanan sondaj vb. arazi aragtirmalar ile ihtiyag duyulan zemin iyilestirmesi proje
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uygulamalarmin belediyesince yerinde denetimi yapilmak/yaptirilmak suretiyle,
yapildigina dair tutanak altina alinmasi zorunludur. Bu tutanak diizenlenmeden
ruhsata yonelik is ve iglemler yiiriitiilemez.

16.1.3. Yeniden yapilacak olan yapilara ait yeni yap1 ruhsati islemlerinin
sonuglandirilmasina  kadar gecen siirede parselleri  kapsayacak = sekilde
gergeklestirilecek  etlit  ve analizlerde sahaya 6zel tehlike ve risk
degerlendirmelerinin yapilmasi durumunda ulasilan sonuclarin ve &nerilerin
yapilasma stirecinde dikkate alinmas1 zorundadir.

17. Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda
Yonetmelik™ hiikimleri dogrultusunda “Yagmursuyu Hasat Sistemi” kurulana kadar, parselin
yapilasamayan kisimlar1 topragin gegirimliligini saglayan malzeme ile kaplanabilir. Bahge ve
bina cat1 yiizeylerine diisen yagmur sularimn toplanarak yagmursuyu altyap: sistemine
ulagtirmak amaciyla yap1 gruplarina entegre edilmis gri su aritma sistemlerinin gelistirilmesi
ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyu depolanarak, ¢evre sulamasinda kullanilabilir.

18. Bu plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Miidiirliigtimiizce 2021 yili igerisinde ¢aligmalar1 gerceklestirilen 9 adet “Mevcut Plandaki
Durumu Korunacak Alanlar (K)” bélgeleri Bornova Belediye Meclisinin 01.04.2021 tarih 127
sayih karari ile uygun gorlilmiis, 14.04.2021 tarih 47485 sayih yazi ile Izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligina iletilmistir.

Ancak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 08.07.2021 tarihinde duyurulan 2021 yih
Temmuz Ay1 Meclis Toplantis1 Giindeminin Komisyonlardan Gelen Raporlarin Goriisiilmesi
boliimiinde ilge belediyeleri tarafindan tariflenen “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar
(K)” sinirlarinin yeniden degerlendirilmek tizere ilge belediyelerine iade edilmesi yoniinde karar
verildigi bilgisi iizerine Bornova ilge biitiiniinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar
(K)” sinin tespit edilmek {izere ilgili usul ve esaslarda belirlenen yapilasma kosullarina tabi
olmas: gereken alanlar igin tekrar degerlendirmeler yapilmis ve s6z konusu degerlendirmeler
sonucunda (K)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5 notasyonu ile koordinatlar belirlenen 5 bolgede
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K)” belirlenmistir.

(K)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5 notasyonu ile koordinatlar1 belirlenen alanlara ilave olarak

Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” usul ve esaslarinn ve uygulama
hitkiimlerinin 15. Maddesinde yer alan yeni yap: ruhsati iglemlerine yonelik tanimlanmis olan “5
yil” siirenin “10 y1l” olarak diizenlenmesi ve bu dogrultuda daha 6nce onaylanmis olan “Mevcut
Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” siurlart ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara
yonelik is ve iglemleri belirleyen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Notundaki 15. Maddede
bulunan stireye iligkin gerekli diizenlemelerin Ilce Belediyelerince hazirlanmasi talebinin
tarafimiza iletilmesi dogrultusunda (K)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5 notasyonu ile koordinatlari
belirlenen alanlara ilave olarak 4 adet alan belirlenmistir.
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[zmir ili genelinde 30.10.2020 tarihinde meydana gelen deprem sonucunda 7269 sayili
Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen ruhsath yapilar ile 01.01.1998
tarihinde yiirlirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
oncesinde ruhsat alarak yapilagnus yapilar veya 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap: olarak
belirlenen yapilara iliskin olarak; planli ve saglikli bir kentsel mekana sahip olmasina karsin yapi
stogu olarak risk grubunda bulunan yerlesmelerin tespit edilerek bu bélgelerde yap: bazh gerekli
onlemlerin alinmasi, mevcut ruhsatli yapilarin yapilasma haklarinda, meveut kitle ve gabarisinde
herhangi bir kayip olmadan yeniden yapilabilmesine yonelik plan ve uygulama caligmalarinda
uyulacak usul ve esaslar Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarihli ve 05.196
sayili Karan ile uygun gérilmiistiir. S6z konusu karar ile “Mevcur Plandaki Durumu Korunacak
Alanlar (K)” usul ve esaslarimin ve uygulama hiikiimlerinin 15. Maddesinde yer alan yeni yapi
ruhsati islemlerine y6nelik tanimlanmis olan “5 yil” siirenin “10 y1l” olarak diizenlenmesi ve bu
dogrultuda daha 6nce onaylanmig olan “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)”
stnirlar ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam Notundaki 15. Maddede bulunan stireye iligkin gerekli diizenlemelerin Ilce
Belediyelerince hazirlanarak degerlendirilmek iizere Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
iletilmesi, ayrica yeni “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” smirlarmin
belirlenmesi halinde 31.12.2026 tarihine kadar gerekli tespitlerin yapilarak degerlendirilmek
tizere onaya sunulmas: gereklilii izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.03.2026 tarihli ve
04.316 sayili Karan ile onaylanarak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanli1 Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi Yenileme Alanlar1 Planlama Sube Miidiirliigii'niin 27.03.2026 tarih ve E-
94728731-115.01.06-2933983 sayil1 yazisi ile Iige Belediyelerine iletilmistir.

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.03.2026 tarihli ve 04.316 sayili Karari
uyarmnca, Bornova ilge smirlarinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” sinirlar
ve bu alanlarda yapilacak uygulamalara yonelik is ve islemleri belirleyen usul ve esaslarin ve
uygulama hikiimlerinin 15. Maddesinde belirlenen siireye iliskin gerekli degisikliklerin ve yeni
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K)” simnirlarinin belirlenmesine yonelik
diizenlemelerin yapilmas: gerekmektedir.

o w""%»“q

,.,? i

K)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5,
listeleri (ITRF96-3.derece) rapor ekinde ye

f‘a&m’ﬁ {fgl?{

g @ ‘12

XK)-1, (K)-2, (K)-3, (K)-4, (K)-5, N 3 Vi g notasyonu ile koordinatlar
belirlenen alanlarda, talep edilmesi durumun?fwe’vt:y};{/ 1000 Olgekli uygulama imar plam
kararlart ve plan notlarna ilaveten Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih
05.196 sayili karar1 ile uygun gorillen “fzmir Ili Genelinde 30.10.2020 Tarihinde Meydana
Gelen Deprem Sonucunda 7269 Sayilh Kanun Kapsaminda Agwr ve Orta Hasarli Olarak T. espit
Edilen Yapdar ile 01.01.1998 Tarihinde Yiiriirliige Giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapular Hakkinda Yénetmelik” Oncesinde Ruhsat Alarak Yapilnus Yapilar veya 6306 Sayily
Yasa Kapsanunda Riskli Yapt Olarak Belirlenen Yapilarin Déniisiimiine Iliskin Yapilacak
Plan ve Uygulama Calismalarinda Uyulacak Usul ve Esaslar” dogrultusunda plan notu onerisi

hazirlanmastir.

[
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[zmir Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Yenileme
Alanlar1 Planlama $ube Miidiirligii'miin 27.03.2026 tarih ve E-94728731-115.01.06-2933983
say1l1 yazis1 dogrultusunda is bu teknik gerek¢e raporu hazirlanmstir.

Konunun Meclis'te incelenerek 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarinca Meclis Karar1 alinmas: talebiyle 21.05.2026 tarihli
ve 586318 sayili yaz1 ile Belediye Meclisine arz edilmis olup 02.06.2026 tarihli ve 200 sayili
Meclis Kararn ile ilgili ihtisas komisyonlarina havale edilmistir. S6z konusu talebin 3194 sayili
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili
mevzuat hikkiimleri uyarinca Imar ve Hukuk Komisyonu tarafindan degerlendirilmesi hususu arz
olunur.

Ceyda_D@RVIEZ Nazmiye OZEL Gozg KARAOGLU Y/ Exsél TANRIOWER
Yik.Sehir Plancisi  Yik. Sehir Plancisi Sehir Plancisi Y UK. {nggat Muhendisi
22.06.2026 22.06.2026 Plan ve Proje Midiir V. Ba§Tm\i(ard1mms1
22.06.2026 2.06.2026
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